ALDO GUARINO

NOTAIO

————————————————————————— CONVENZIONE A ——————r—————————==——————
PER 1A LOCAZICONE A CANONE CONVENZIONATODEGLI ALLOGGI SOCIALI
DI CUI AL b.M. 22 APRILE 2008 E IN ATTUAZIONE DEL PIANO NA-
ZIONATLE DI FEDILIZIA ABITATIVA PREVISTO DAL DPCM 16 LUGLIC
2009 CON RIFERIMENTO ALL’IMMOBILE OGGETTO DI FUTURA REALIZZA-
ZIONE SITO NEL COMUNE DI MANTAGO VIA VITTORIO VENETO. ~———-——-
————————————————————— Repubblica Italiana -—-——w==-r————=--—-———=

| L'anno duemilatredici, il giorno ventisei del mese di novem-—

bre, -———————m e e
————————————————————— {26 novembre 2013) ———————w—m———=————m——
Innanzi me dott. Aldo Guarino, Notaio in Maniago iscritto nel
ruoleo del Collegic Notarile di Pordenone, ————————————=—————==
—————————————————— SONC PRESENTI I SIGNORI: —————————————=—w——=
- BEVILACQUA ROBERTO nato a Trieste (TS} il 7 novembre 1950,
domiciliato ai fini del presente atto a Maniago (PN) Piazza
Italia, il quale interviene al presente atto in gqualita di
Responsabile Area Assetto del Territorio del: —————=-—-mr—-——
"COMUNE DI MANIAGG" con sede in Maniago (PN) Piazza Italia, --
Codice Fiscale: 8100053003]; ——————m—smmm e e o
al presente atto autorizzate giusta deliberazione delle Giun-
ta Comunale n. 128 del 15 luglio 2013 che in copia conforme
gl allega al presente atto, previa lettura da me Notaio data
ai comparenti, sotte la lettera "A" ed in ottemperanza alla
deliberazione della Giunta Comunale n. 130 del 15 luglio 2013
che in copla conforme si trova gia allegata sub. B all'atto
di me Notaio del 26 novembre 2013 repertorio che precede; ~---
(di seguito denominato “Comune”); ———————=——————r——— R
- PAGANIN SARA nata a Conegliano (TV} il -1~ giugno 1974, do-
miciliata a Conegliano (TV),  Via V. Alfieri n. 1, la gquale
interviene al presente atto in cualita di procuratrice spe-
ciale della Socletd: ————— e
"FINANZIARIA INTERNAZIONALE INVESTMENTS SOCIETA' DI GESTIONE
DEL RISPARMIO S.p.A." con sede legale in Conegliano (TV), Via
Vittoric Alfieri n.l1, Codice Fiscale & numero di iscrizione
al Registro delle Imprese di Treviso 03864480268, capitaie
sociale Eureo 2.000.000,00 (duemilioni/C0) iscritta =zl n. 186
dell'Albe delle Societad di Gestione del Risparmio tenuto
presso la Banca d'Italia, non in proprio ma esclusivamente in
qualita di societd di gestione e per conto del fondo comune

di investimento, chiuso, immobiliare, di Housing Sociale, ri-
servate a investitori qualificati, denominato "FININT ABITARE
e R

glusta procura speciale autenticata dal Notalo Gianluca Forte

di Treviso del 18 novembre 2013 rep.n. 203.608 che si allaga

al presente atto, previa lettura da me Notaio data ai c:ompa-L-

renti, sotto la lettera M"B"; ————-——————mmmmmmm e
(di seguito denominato "Soggetto Attuatore”); —-——-————m——m————en
(il Comune e il Soggetto Attuatore di seguito congiuntamente
le “Parti” e singolarmente la “Parte”). —-———————————————m e

BEGISTRATD
avanscot 3041 . ol
XL SRV 5w




—————————————————————— Dettl comparenti —e———w——————————o————-

della cui identitd personale, gqualifica e poteri, ilo Notaio

sono certo:
———————————————————————— Premesso che:

- Al fini dell’implementazione del “Pianc Nazionale di Edi-
il Legislatore ha costituito 11 cd. “Sistema
{di seguito il “SIF”), composto da uno o
che investono il proprio patrimonio,
in altri fondi immobilia-

lizia Abitativa”
Integrato di Fondi”
pit fondi immobiliari
nel limite massimo attuale del 60%,
ri aventi una politica di investimento finalizzata al perse-— |

guimento di interessi sociali;

- Cdp Investimenti SGR S.p.A (di seguito
che ha istituito e gestisce il fondo immobiliare chiuso e ri-

servato denominato “Fondo Investimenti per 1’Abitare”{di se-
guito il “FIA”), con una politica di investimento focalizzata
su iniziative locali che rispondono a requisiti di interesse
sociale; & il primo fondo facente parte del SIE; T

- Finanziaria Internazionale Investments SGR S.p.a
ha istituito e gestisce il fondoc comune di
riservato, denomi-

finalizza-

“Cdpi SGR”) & la SGR

(di segui=-

to anche la “SGR”)
investimento immobiliare, di tipo chiuso,
nato “Finint Abitare FVG” (di seguito 1l “Fondo”)},
to alla realizzazione di iniziative immebiliari,nella regione

del Friuli Venezia Giulia, funzionali ad incrementare la do-
tazione di alloggi sociali nel rispetto della normativa vi-

gente in tema di housing sociale e alla successiva valorizza-
zione delle iniziative realizzate nella regione del Friuli
Venezia Giulia; -—-——————c=em——mmr— e —
- in data 10 maggio 2013 la SGR ha ottenuto la delibera defi-
nitiva di Cdpi SGR relativa all’investimentc del FIA nel Fon-

do, per un importo massimo pari al 60% dsl totale degii im-
porti sottoscritti del Fondo; =———————————=m—————m e m e
- il Fondo ha individuato un’interessante opportunita di in-
vestimentq localizzata in una zona semicentrale del Comune di
pill precisamente in wvia Vittorio Veneto fabbricato
“Ex Due Cigni” (di seguito 1’ “Operazione”). Tale
la realizzazione di un edificio composto

tutti gli alloggi, saranno

Maniago,
industriale
Operazione prevede
da 14 alloggi ad uso residenriale,
dotati di cantina ed almeno un box (di seguito 1’ ~”Immobile”);

- al fine di rigqualificare 1'area degradata “Ex Due Cigni” di

Via Vittorio Veneto il Consiglio Comunale di Maniago con de-
libera n. 84 del 7 ottobre 2010 ha adottato la Variante urba-
nistica n. 25c, trasformandc tale zona da D3 (insediamenti
produttivi esistenti) a B3 (zona residenziale soggetta a pia-

no attuativo):;

in data 12 ottobre 2010, aderendo all’avviso pubblico di

manifestazione

soclali, apprpvato con Deliberazione della Giunta Regionale
del FVG n. 1479 del 9 settembre 2010 a valere suil fondi Na-
zionali di cui al DPCM 16 luglio 2009, la Del Mistro Giacob-
be-Impresa Edile S.p.A ha presentate formale istanza presso

di interesse per la realizzazione di alloggl |
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per -1’assegnazione di parte dei fondi, allegando il progetto
di massima e gli elaborati tecnico-eccnomici necessari; ==—-=--
- detta richiesta & stata unitamente sottoscritta anche dal

'EESindaco del Comune di Maniago, in esecuzione alla bDelibera di

| Giunta Ceomunale n. 213 dell'8 ottobre 2010 e dal Presidente
Feii'hTER di Pordenone, gilusta Delibera del Consiglio di Am-—
ministrazione n. 64%3 del 7 ottobre 2010; =--—————m——mmem—————
'~ con Delibera della Giunta Regionale del Friull Venezia Giu-

111ia n. 301/2012 il progetto di recupero urbanistico del sito

industriale abbandonato “Ex Due Cigni” & statc ammesso nel
Piano Nazionale di Edilizia Abitativa di cui al DPCM 16 lu-
glic 2009; mmm—m

— l'Operazione presuppone che i 14 alloggi siano riconducibi-
1li alla definizione di “alloggic sociale” ai sensi del DM 22

aprile 2008, trattandosi di unita adibite all’uso residenzia- |

le, aventi le caratteristiche di adeguatezza, salubritd e si-
curezza di cui allfart. 2 comma 7 del DM 22 aprile 2008 de-
stinate, ai sensi dell’art. 1 comma 3 del DM,alla lccazione
per almeno otto anni ed anche alla vendita, al fine persegui-
re l'integrazione di diverse fasce sociali e di concorrere al

miglioramento di wvita dei destinatari (art. 1, co. 4 DM 22 a-

prile 2008), con cancni che non eccedonc il limite massimo di |

cui allfart.2 comma 3 del DM 22 aprile 2008 come da documen-
tazione che si allega al presente atto, previa lettura da me
data al comparenti, sotto la lettera B et
- in particeolare, con riferimento all’Operazione, si prevede
[a titole indicativo, che i1 14 alleggi siano locati a canone
convenzionate per una durata pari ad almeno 8 anni {(di segui-
te i “Criteri di Gestione”); il Scggetto Attuatore si riserva
a propric insindacabile giudizio di poter rivedere i Criteri
di Gestione in funzione dell’andamentc di mercato, delle esi-

interessi del partecipanti al Fondo; -——————————mwrmme———————
- in particolare, 51 informa che attuaimente 1’area su cui
verra realizzato 1'Immobile & di proprietda della societd “Del
Mistro Giaccbbe-Impresa Edile S.p.A.”. E' intenzione della SGR
trasferire al Fonde la proprietd dell’Immcbile, e dellfarea
su cul verra realizzato l'Immobilile, tramite contratte di com-
pravendita successivamente al completamento dell’Immobile e
successivamente all’avvenuta richiesta del certificato di a-

finitiva & altresi condizionata alla stipula della presente
convenzione (di seguito il “Clesing dellfOperazione”, e la
“Convenzione”); ——=————m—m e e

- nel caso in cui sia finalizzato il Closing dell’Operazione,
con la stipula della sConvenzicne il Fondo si impegna - per
tutta la durata della stessa - a non mutare la destinazione
delle Unita Abitative ai sensi del DM 22 aprile 2008, nel ri-
Spetto dei Criteri di Gestione previsti; ————————m—o—m o ——

genze degli assegnatari e, in ogni caso,  tenuto conto degli

gibilita. Lfeventuale stipula dellfatto di compravendita de- |



zato ope |

Soooetto Attuatore dara incarico ad un guallfic

— 11 Sogo
ratore del settore per lo svolgimento dell'1n51eme delle at-

tivita connesse alla gestione tecnica e manutentiva dell’Im-
e gestione delle assegnazioni

mobile, allfamministraziocne
delle Unita Abitative nel rispettoc del criteri di selezione

dell’utenza, alla gesticne dei rapporti economici con 1 De-
nonché alla gestione delle relazioni tra i Desti-

Istinatari,
| natari degli alloggi e alle relazioni con la cittadinanza e

| 1rente locale (di seguito il “Gestore Sociale”)

Tutto cid Premesso
CONVEngono e |

i suddetti comparenti, come sopra rappresentati,
______________________________________ |

stipulano quanto segue:
—————————————————— 1. PREMESSE E DEFINIZIONI

Le premesse costituiscono parte essenziale del presente atto

essendo accettate dalle Parti.

Ai fini del presente atto si intendono: —=-—————---—T=TTTTTooT
COMUNE : soggetto cointeressato nell’attuazione delle politi-
che abitative e deputato alla verifica del rispetto della
presente Convenzione da parte del Scoggetto Attuatore;
il soggetto che, a seguito della stipula
diventa proprietarioc d,ell’Immobi-—I

SOGGETTO ATTUATCRE :

dellfatto di compravendita,
le e sottoscrive la pressnte Convenzione assumendosi gli ob-

blighi ivi previsti, anche avvalendosi del Gestore Sociale i-
| dentificato con apposite contratto nel territorio del FVG, - |
DESTINATARI. i soggetti aventi i requisiti di cui al succes—

sivo art. 3.

(—HE\RQ:::B ————————————————————————— 2. OGGETTO
Oggetto della presente Convenzione & la gestione ad edilizia
i n.14 unita abitative facenti parte

| privata sociale di
dell’ Tmmcbile c¢he verra realizzato nel Comune di Maniage in
i le

“Ex Due Cigni” {di segquito

via Vittorio Veneto denominateo
catastalmente al

“Unita Abitative”) sulle aree
Cataste Edilizio Urbanc Foglio 18 mappali 397 sub 3,4,8,9

V| T1 Soggetto Attuatore prevede, coerentemente con 1 Criteri
| Gestione e nel casc si addivenga al Closing dell’Operazione, |
di destinare 14 Unita Abitative alla locazione a canone con-

venzionato per una durata pari ad almenc B8 anni nel rispetto

dei requisiti di cui al decreto interministeriale 22 aprile

2008 pubblicato nella G.U. n. 146 del 24 giugno 2008 recante

“Definizione di alloggic sociale ai fini dell’esenzione dal-

individuate

di

al sensi degli

| 1'obbligo di notifica degli aiuti di Stato,
articoii 87 e 88 del Trattato istitutivo della Comunita euro-
pea” . mmmm e T eSS om oo mo e
A parziale deroga a quante previsto al presente articole, il
Soggetto Attuatore si riserva la possibilita di cedere una

parte ovvero la totalita delle Unita Abitative ai prezzi con-
venzionati stabiliti nell’allegato C della presente Conven-—
zione, qualora le condizioni di mercate lo consentano. -—=-----

3. INDIVIDUAZIONE DEI DESTINATARI E GESTIONE DELLE
UNITA ABITATIVE ———————————=————===—=——=
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L"individuazione del Destinatari delle Unita Abitative che =i |
renderannc disponibili & effettuata dal Soggetto Attuatere
tramite 11 Gestore Sociale. L'individuazione dei Destinatari

Javviene previa adeguata pubblicita dellfintervento, dei suoi
2 :
\_."C‘Qntenuti, dei beni offerti in leccazione, del canone di loca-

ne, del prezzo di vendita, della necessita della presenza
requisiti, delle modalita di accertamento degli stessi e
controlli, delle responsabilitd e degli effetti di cui a-
i articoli 75 e 76 del DPR 445/2000 consistenti in decaden-
za deil benefici, respcnsabilitd penali e civili del procedi- |
mento sopradetto e delle sue caratteristiche. Il Soggetto At-
tuatere, anche per 1l tramite del Gestore Sociale,provvede ad
effettuare uno o pil pubblicazioni su quotidiani locali ed a-
dotta eventuali altre forme di pubblicitd. presso operatori
del mercato della locazione/vendita immobiliare. --————~====--
Il Scggetto Attuatore anche tramite il Gestore Sociale si im-
pegna altresl a pubblicizzare preventivamente i criteri d’in-
dividuazicne tra gquanti presentano domanda e assicura che co-
mungue saranno rispettati i principi di trasparenza. --—————---
I requisiti economici e sociali delle categorie beneficiarie
delle Unita Abitative destinate alla locazione a canone con-
venzionato sono stabiliti ai sensi dellfarticole 11 del ©O.L.
25 giugno 2008, n. 112 convertito con modificazioni dalla L.
6 agosto 2008, n. 133, recante “Piano nazicnale di edilizia
abltativa approvato con D.P.C.M. 16 lugliio 2009%. ————————mm—n
In seguito ad un’analisi delle esigenze abitative nella zona |
oggetto dell’intervento, effettuata tramite analisi del pro-
filo di comunita, del contesto economico del fabbisogno abi- |
tative e delle risorse abitative del territorio, risulta che
le fasce di popclazione con minore possibilita di accesso alla
casa sono le glovani copple e i nuclei familiari di recente
formazione cen unc o pid figli. Pertanto 1’cfferta abitativa
sara riveolta prevalentemente a guesti soggetti che diverranno
la comunita dei residenti: =——-———mmmmmmm e
a) nuclei familiari a basso reddito, anche monoparentali o
monoreddito, intendendosi per “bassc reddite” “un reddito fa-
miliare, calcolato secondo i criteri stabiliti dal D.Lgs. 31
marzo 1928, n, 109 e successive modificazioni {criteri unifi-
cati di wvalutaziocne della situazione economica dei soggetti |
che "richiedono prestazioni sociali agevolate), non superiore
al limite stabilito dall’art.l12 del “Regolamento di esecuzio- |
ne dell’art.4 della legge regionale 7 marzo 2003, n.6 concer-
hente le agevolazioni per 1’edilizia convenzionata”. Tale 1li-
mite viene aggiornato annualmente sulla base della variazione
assoluta dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le Fami-
glie degli operai e degli impiegatil wverificatasi nell’anno
Precedente; e Tt

b) giovani copple, a basso reddito, con ¢ senza prole, quelle |
i cui componenti non superino entrambi i 35 anni di eta, in-
tendendosi per “giovane coppia” quella costituita da due per-




TR
n denti all'estero che intendono rientrare in Italia;

sone che sono  legate da. vincole di matrimonic o da vincoli
ai sensi dell'art. 4, comma 1, del D.P.R. n. 223

affettivi,
del 30 maggio 19828, da rnon piti di due anni, o© che hanno ef-
e lo celebranoc prima

fettuato le pubblicazicni di matrimonio

dell'assegnazione dell'alloggio:;
| In alternativa 1’offerta abitativa potra essere rivolta a:
le persone singole o i nuclei familiari composti

c) anziani,
da non pill di due persone delle quali almeno una abbia com-

piuto 65 anni.

Il Soggetto Attuatore, ove il mutato contesto di mercato lo
richiedesse e in accorde con il Gestore Sociale, si riserva
la facolta, per tutta la durata della presente Convenzione,
di assegnare le Unita Abitative a categorie diverse rispetto |
a quelle scpra citate nel presente articolo purché rientranti
nella definizione di cul al Decreto del Presidente della Re-
gione 13 aprile 2004, n. 121 e s.m.i.(di seguito il “Regola-
| mento”) -in possesso dei requisiti di cui all’ art. 12 del Re- |
golamento e di seguite rappresentati. --—--—-==r-—--ooTTTemmooo :
I requisiti soggettivi per beneficiare degli alloggi sono 1

seguenti:
essere cittadini ltallanl o di uno Stato appartenente al-

a)
1'Unione europea ovvero cittadini di Stati che non aderiscono
titolari d&i carta di soggiornoc o posses— |

all'Unione europea,
sori del permessc di soggiorno di durata biennale;

b) avere la residenza o prestare attivita lavorativa in un
comune della regione ovvero essere cittadini italiani resi- |
;oTTTT T T |

|

¢) nen essere titolari in tutto il territoric nazionale della
uso, usufrutto o altro diritto reale di godimento f
|

proprieta,
di un'altra =zbitazione adegquata alle esigenze del nucleo fa-
collabente ai fini
|

| miliare che ncon sia stata dichiarata unita
del pagamento dell'imposta municipale unica (IMU);
secondo 1 criteri ;
| =L

un reddite familiare, calcelato
109 e successive modi- |

d} avere
stabiliti dal D.Lgs. 31 marzo 1898, n.
ficazioni (criteri unificati di wvalutazione della situazione i
economica dei soggetti che richiedono prestazioni sociali a- | ia
gevolate), non superiore al limite stabilito dallfart.12 del 'In-':r
“Regolamento di esecuzione dellfart.4 della legge regionale 7 'IF.-*--
marzo 2003, n.6 concernente le agevolazioni per 1'edilizia f ._-
Iconvenzionata”ovvero possedere, con riferimento al nuc;leo fa- .'Ir_.:‘.
miliare definito dal successive art. 13 del Regolamento, un .'5_+£.-
indicatore dellia situazione eccnomica equivalente (ISEE), non .').'.;. =
superiore a 29.000,00 € e un indicatore della situazione eco- { de]
nomica {ISE) non supericre all’importe di 58.900,00 €. Tale 'Ifc.c_j:.
limite wviene aggicrnato annualmente sulla base della varia- 'Iln--L:
zione assoluta dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le b L_E:'_
. . Y I' i -
| 29gig

famiglie degli cperal e degli impiegati verificatasi nell'an-

no precedente. Si prevede incltre che i Dbeneficiari abbiano [
' = SEy

un ISEE minimo pari ad almeno tre volte 1'ammontare annuale i n _\t
La ‘_-':'.\

/ !

| Clasey,

del canone di locazione:;
|
|
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‘.-1_'.

e) non avere avuLo precedenti assegnazioni in proprieta o con |
patte di futura vendita di un allogglo realizzato con contri-

| buti pubblici o precedenti finanziamenti ageveolati in qualun-

due forma concessi dallec State o da enti pubblici, salvo che |
alloggio non sia pilt utilizzabile senza aver datc luogo a

indennizzo o a risarcimento del danno. ———————-—————————————w-

‘ Z requisiti devono essere possedutl al momento della presen-
a

zicne della manifestazione di interesse e comungue al mo-
mento della stipula del contratto di locazicone, da tutti i|
componenti del nucleo familiare. —-----——-—=--r-—orr——————————
Ai fini della wverifica dei requisiti soggettivi del richie-
dente si fa riferimento alla nozione di nuclec familiare sta- |
bilita dall'art. 13 del “Regolamento di esecuzione dell’'art.4
della legge regionale 7 marzo 2003, n.6 concernente le ageve-
lazioni per 1’edilizia convenzionata”. —--——————————————r—————
Ai fini della verifica del requisito dell'impossidenza di im-
mobili si fa riferimento alla nozicne di abitazione adeguata
stabilita dall'art. 12 comma 1 lett. c} del Regolamento di e-
secuzione dellfart.4 della legge regionale 7 marzo 2003, n.6|
concernente le agevolazioni per 1'edilizia convenzionata. —----
RAlla scadenza della locazione non si provvede al rinnove del
contratte di locazione nel casc siano venuti meno 1 requisiti
di permanenza ¢ per morositd del Destinatario. ———————m——se——-
I1 Soggetto Attuatore, anche per il tramite del Gestore So-
clale prima della scadenza del contratto di locazione dovra
richiedere ai Destinatari un’autocertificazione della perma-
nenza del requisiti per 1l’accesso. Il Comune potra effettuare |
gli adeguati contreclli. La mancata collaborazicne dell’ingui-
lino con 1l Gestore Sociale nella consegna della documenta-
zicne richiesta & causa di impossibilitd di rinnovo del con-

tratto alla prima scadenza. ==—=—=—=—===— s ———————

In caso di riscontrata falsitd delle autocertificazioni, il
Soggetto Attuatore comunichera 1finefficacia del contratto |
all’inquilino il guale procedera allo sgombero. --—-—————————---= :
e 4. AMMONTARE DEL CANONE ————--——-——-———-—--
I1 canone convenzionato di ciascuna Unitd Abitativa & deter-
minate nel piane ecconomico finanziaric redatto dal Soggetto
Attuatore, in funzione delle caratteristiche dell’Unita Abi-
tativa e in misura tale da coprire gli oneri di reaiizzazio—i
ne, recupero o acquis'izione, nonché i costi fiscali, di ge- |
stione e di manutenzione straordinaria delle Unitd Akitative.

Ai sensi del combinato disposto dell’art. 1 comma 3 e
deil’art. 2, commi 2 e 3 del D.M. 22 aprile 2008 il cancne di
locazione non potra superare quello risultante dagli accordi
locall sottoscritti ai sensi dell'art. 2, comma 3, della 1.
n, 431/1998 e s.m.i. ovvero, gqualora tali accordi non siano
aggiornati, il canone «£onvenzionato annuo ncen dovrad eccedere,
ail sensi dellfart 3, comma 114, della legge 24 dicembre 2003,
n. 350, 11 5% (cingue per cento) del walore convenzionale di

ciascuna Unita Abitativa, come meglio dettagliato nell’alle- |
|



gato C alla presente Convenzione, -——-=——————=-—"=----ssssmssomooos = e
MNel contrattc di locazione & prevista 1’indicizzazione del i ;
canone di locazione in misura pari al 100% della variazione '_.“_" 1
dell’Indice dei prezzi al coensumo ISTAT. —-—==——=---=7—"7=777~~ :n';*f
Al canone di locazione dovranno essere a?glunte 1'IVA e/o l
17imposta di registro laddove applicabili. —--———=-——=——-——==" f\i-__"_ i
11 canone di locazione si considera al netto delle spese con-

. ' , W

dominiali, le quali saranno quantificate dall’ Amministrazio- |

ne del complesso.

5. OBBLIGHI DEL SOGGETTC ATTUATORE
Il Soggetto Attuatore deve assicurare il mantenimento
dell’ Immobile in buone condizioni generali locative provve-

dendo alla manutenzione straordinaria
Il riparto delle spese per le manutenzioni e 1 servizl & ogni

altro profilo a cid inerente & disciplinato dalle disposizio-

ni delia Legge 392/78 e 431/98 e s.m.i
—————————————————————————— 6. DURATA —--—===m——=————==—————==-

Gli cbblighi della presente Convenzione hanno efficacia dalla
data ‘di Closing dell’Operazione perdurerannoc per i successivi

8 anni.
———————————————————————— 7. CONTROLLI

I1 Comune potrd chiedere al Soggetto Attuatore la documenta-
zione atta a verificare lo stato d'attuazione ed il rispettoc

degli obblighi previsti dalla presente Convenzione
Alla scadenza il Soggetto Attuatore e 1l Comune sl riservano

la possibilitd di rinnovare la presente Convenzione modifi-
in funzione dei futuri accordi e del

candeola nei contenuti

nuovo conteste di mercato
——————————————————— 8. CLAUSOLA RISOLUTIVA
La presente Convenzione si risolvera laddove 1l Soggetto At-
a sequito di rituale diffida ad adem-

o nel diversoc maggiocre |

tuatore non provveda,
piere nel termine di trenta glornl
a rimuovere una o pilt delle se-

termine indicatc dal Comune,

guenti inadempienze:
a) mancato rispetto degli 1mpegn:|. in tema di locazione a ca-

none convenzionato; -—-—-————=--mm——-—o—moooTTooT T oo ssmmmmmmm T
b) mutamento di destinazione d’uso in corso di Convenzione; --
£) mancata scttoposizione a procedure di pubblicita della di-

sponibilita delle Unita Abitative;
Qualcra a seguito della diffida non vi sia stato adempimento,

17 avvenuta risoluzione di diritte della Convenzicne dovra es-
sere dichiarata dal Comune e avra ogni effetto di legge dal

momento della notifica al Soggetto Attuatore convenzionate

Qualora 1'inesatto adempimento o 1l ritarde siano determinati
il Soggetto Attuatore dovra tem-—

da causa di forza maggiore,
pestivamente notificare tale circostanza al Comune di Maniago

—# g CONSENSO AL TRATTAMENTO DEI DATI —---—————————-
196/2003 le Parti consentono 11 tratta-

Al sensi del D.Lgs.
mentoc dei dati personali contenuti nella presente Convenzione
e nei successivi atti da essa derivati per finalitd esclusi-




ALDO GUARINO

NOTAIOD

T meessss—————————o—— 10, SPESE ——w—memm— e
Le =pese del presente atto e conseguenziali tutte a carico

f'dal "Soggetto Attuatore" che, come sopra rappresentatc, ac-

ceffa, ——mmmme e ——_——— e

———————————————————————— Richiesto io Notaieo, ho ricevuto 1l
presente atto del quale ho dato lettura ai comparenti, che lo

| apprevanoe e confermano, sottoscrivendolo alle ore 15,20

[guindici e venti minuti) —————mmemmmm
""""""""" ——=—=——==--——— E' dattiloscritto da persona di miza
fiducia su 5 (cinque) fogli dei gquali occupa 9 (nove) faccia-
te fin qui. === ——

| vamente connesse all’adempimento di obblighi contrattuali. —-- |
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VERBALE DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
COPIA So
Anno 2013
Reg. Delibere n. 128
[
OGGETTO: PIANO NAZIONALE DI EDILIZIA ABITATIVA PREVISTO DAL DPCM 16 LUGLIO 2009 - Soti
IMMOBILE SITO NEL COMUNE DI MANIAGO IN VIA VITTORIO VENETO. CONVENZIONE PER (

LA LOCAZIONE A CANONE CONVENZIONATO E VENDITA CONVENZIONATA DEGLI ALLOGGI I

SQCIALL. APPROVAZIONE l‘-o—céi
]
L'anno 2013, il giorno 15 del mese di Luglio alle ore 16:00 nella sala comunale, in seguito a M
convocazione disposta con avvisi recapitati ai singoli Assessori, si & riunita la Giunta Comunale M
Intervengone i Signori:
qualit:
Presente/Assente | :r:_lfoq[
CARLI Andrea Sindaco Assente inte:,l:
GASPARDO Andrea Vice Sindaco Presente
BOLZICCCO Renzo Assessore Presente
OLIVETTO Anna Assessore Presente Giuntg
DESSONF Hario Assessore Assente sensi de
SABADIN Lucio Assessore Presente ;WSTRO
MONEA Cesare Assessore Presente U.R.n.
Partecipa il Segretario Filippo PAGANO. =t
Edilizia
d'fE .
Constatato il numero legale degli intervenuti, assume la presidenza il Sig. Andrea GASPARDO nella sua XDuec
qualita di Vice Sindaco ed espone gli oggetti inscritti all'ordine del giorno e su questi la Giunta Comunale
adotta la seguente deliberazione: di Ct
L Bestion:

locaz

PREMESSO CHE il Piano Naziongle di Edilizia Abitativa (art. 1 D.P.C.M. 16 luglio 2009, in attuazione del D.L. CO;Z'One ‘

n. 112/2008 convertito in Legge n. 133/2008) ha creato un sistema organico per il finanziamento dell’edilizia j pre{;ne di
Z0 m,

privata sociale volto ad incrementare I'offerta di alloggi sociali sul territorio ed i relativi servizi mediante modalita

di attuazione innovative per questo segmento di intervento; !
T}
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alla sua
munale

del D.L.
I'edilizia
mnodalita

CHE del Sistema Integrato di Fondi (SIF) fanno parte la Cassa Depositi e Prestiti (CDP), I’Associazione
Bancaria Italiana (ABI) e L’Associazione delle Casse di Risparmio (ACRI) e che la Firanziaria Internazionale
Investments SGR in qualita di Societa di Gestione del Risparmio ha istituito il fondo il Fondo Finint Abitare FVG con
‘pbbiettivo di effettuare investimenti per 50 milioni di euro neila Regione Friuli Venezia Giulia ;

AN

_CHE il Fondo Finint Abitare FVG pud essere cos! sinteticamente descritto:

i

§ 'rm:‘_ li caratteristiche;

" Tapg: fondo comune di investimento chiuso immobiliare riservato ad Investitori Qualificati;

Dutata del fondo: 28 anni;
e yélore nominale delfa quota; 100 mila euro;

- "Localizzazione investimenti: Friuli Venezia Giulia;
Obiettivo:
realizzazione di n. 330 alloggi sociali entro 3 anni dalla data di awvio, coprendo in modo omogeneo il territorio
delle quattro province facenti parte della Regione Friuli Venezia Giulia;
investimento stimato pari a 50.000.000 di Euro;
80% degli alloggi destinato alla locazione per un minimo di otto anni;
canoni di locazione e prezzi di vendita inferiori del 15% rispetto al mercato;
Soggetti Promotori:
Consorzio Housing Sociale FVG (Riccesi SpA, ICOP SpA, Impresa TILATTI RINALDO Srl, DEL MISTRO GIACOBBE
|.E. Spa, Consorzio Cooperative Costruzioni, ARCHEST, COOPROGETTI, VICIN{ DI CASA, LYBRA, ABITAMONDO);
Consorzio per I'Edilizia Sociale {ICl Coop, Societd Edile Isantina, COMAR Costruzioni, LE MURA, Tecncoservimm);
Sottoscrittori del Fondo:
CDP Investimenti, SGR SpA, attraverso il Fondo Investimenti per Abitare;
Imprese private, banche, fondazioni, enti pubblici.
Localizzazione degli intervent:
Gli interventi selezionati sono 8, su oltre 30 progetti analizzati;
Il Business Plan prevede Iedificazione di circa n. 330 unita, divisi in due fasi: fase 1 per 80 unita nei Comuni di
Maniago (14+12), Pordenone (25), Remanzacco (30); fase 2 per 249 unita nei Comuni di Monfaicone (12+55),
Muggia (12), Trieste (170);

CHE la Finanziaria Internazionale Investments Societd di Gestione del Risparmio S.p.A. esclusivamente in
quafita di Societa di gestione e per conto del FININT ABITARE FVG in data 12.7.2013 in forza dei precedenti
collogui avuti con I’ Amministrazione, ha presentato formale richiesta di approvazione di due convenzioni relative
al Housing Sociale rispettivamente in via Vittorio Veneto ed in via San Rocco, affinché il Comune si esprima sugli
interventi di Housing Sociale sul proprio territorio;

ATTESO CHE il Comune di Maniago, antecedentemente all'iniziativa FININT, in forza della defibera di
Giunta Comunale n. 213 dell’8/10/2010 ha autorizzato il Sindaco a sottoscrivere la manifestazione d’interesse aj
sensi della D.G.R. n. 1749 del 09/09/2010, congiuntamente all’A.T.E.R. di Pordenone ed all'Impresa capofila DEL
MISTRO GIACOBBE L.E. S.p.A. di Maniago per partecipare al Bando regionale di “Social Housing” pubblicato sul
B.U.R. n. 38 dei 22/09/2010 con lintervento di recupero urbano dell’area industriale “Ex Due Cigni”;

CHE la Giunta Regionale con delibera n. 301/2012 ha successivamente ammesso nel Piano Nazionale di

Edilizia Abitativa di cui al D.P.C.M. 16.7.2009 il progetto di recupero urbanistico del sito industriale abbandonato
“Ex Due Cigni”;

CHE la Finanziaria Internazionale Investments Societa di Gestione del Risparmio S.p.A., in qualita di Societa
di gestione e per conto del FININT ABITARE FVG, ha inoltrato una proposta di convenzione ~ allegato A - per la
locazione a canone convenzionato e vendita convenzionata di alloggi sociali con riferimento all'immobile sito nel
Comune di Maniago in via Vittorio Vereto, determinando nel contempo il canone massimo annuo di locazione ed
I prezzo massimo di cessione;

RITENUTO di confermare la scelta gia espressa a seguito della partecipazione al Bando sopra. citato,
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procedendo all'approvazione del convenzionamento per gli alloggi interessati dal Housing Sociale di via Vittorio
Veneto aventi una consistenza pari a n. 14 unitd abitative, che verranno edificati sui terreni individuati
catastalmente al Catasto Edilizio Urbano Foglio 18 mappale 397 sub 3,4,8,9; '

carico di questa Amministrazione;
VISTO il parere favorevole in linea tecnica espresso ai sensi dell'art. 49 del D.Lgs. 267/2000; G
<
Con voti palesi unanimi
DELIBERA
1. di aderire alla proposta di convenzionamento per la locazione a canone convenzionato e vendita
convenzionata di alloggi sociali con riferimento all'immobile da edificarsi nel Comune di Maniago in via
Vittorio Veneto sull’area individuata catastalmente al Catasto Edilizio Urbano Foglio 18 mappali 397 sub
3,4,8,9;
2. diapprovare il testo della convenzione, allegato A, contenente i criteri e a fissazione del canone massimo
annuo di locazione e del prezzo massimo di cessione;
3. di dare atto che I'assunzione del presente provvedimento non comporta alcuna spesa a carico del bilancio
comunale.
Con separata, unanime e palese votazione, la presente delibera viene dichiarata immediatamente

eseguibile, ai sensi dell’art. 1 c. 19 della L.R. 11 dicembre 2003 n. 21 e s.m.i.

PARERE Di REGOLARITA TECNICA N

Ai sensi dell'art. 49, comma 1 del D. Lgs. 18.08.2000 n. 267, si esprime parere favorevole alla regolarita
tecnica della proposta di deliberazicne.

Maniago, 15/07/2013 IL RESPONSABILE DELL'AREA
F.to Roberto BEVILACQUA

Letto, confermato e sottoscritto,

IL Vice Sindaco IL Segretario
F.to Andrea GASPARDO F.to Filippo PAGANO

ATTESTATO DI PUBBLICAZIONE

Si attesta che la presente deliberazione oggi 19/07/2013 viene affissa all’Albo pretorio, ove vi rimarra a tutto |l
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) | 03/08/2013, e comunicata ai capigruppo consiliari ai sensi dell’art. 1 comma 16 della L.R. 11.12.2003 n. 21.

PR

i ¢ N
;’:3. M’amlag.g: li 19/07/2013
W ] ey
Kf Ar VIMPIEGATO RESPONSABILE

F.to Marina OLIVETTO

L 1
e e
\ 0] | ATTESTATO D! ESECUTIVITA®
: a ‘r__,,wf"
La presente deliberazione non soggetta a controllo & divenuta eseguibile il giorno 15/07/2013, poiché dichiarata
immediatamente esecutiva ai sensi dell’ art.1 comma 19 della L.R. 11 dicembre 2003 n. 21 come modificato
dall’art.17 della L.R. 24 maggio 2004 n. 17.
Maniago, li 15/07/2013
lita
via L'impiegato Responsabile
sub F.to Marina OLIVETTO
ncio
Copia conforme alt’originale, in carta libera ad uso amministrativo.
Li 12/11/2013
4% ‘. unzi,o'sario incaricat
Jlarita
—_—
—— “
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CONVENZIONE PER LA LOCAZIONE A CANONE CONVENZIONATODEGLI ALLOGGI it
SOCIALI DI CUI AL D.M. 22 APRILE 2008 E IN ATTUAZIONE DEL PIANO NAZIONALE D1 = /"
EDILIZIA ABITATIVA PREVISTO DAL DPCM 16 LUGLIO 2009 CON RIFERIMENTO. /% ;
ALL’IMMOBILE OGGETTO DI FUTURA REALIZZAZIONE SITO NEL COMUNE DI MANIAGO. =

VIA VITTORIO VENETO.

Premesso che:

- Aifini dellimplementazione del “Piano Nazionale di Edilizia Abitativa” il Legislatore ha costituito
il cd. “Sistema Integrato di Fondi* (di seguito il“SIF”), composto da uno o pit fondi di fondi-
immobiliari che investono il proprio patrimonio, nel limite massimo attuale del 60%, in altri fondi
immobiliari aventi una politica di investimento finalizzata al perseguimento di interessi sociali;

- Cdpinvestimenti SGR S.p.A(di seguito “Cdpi SG R”) & la SGR che ha istituito e gestisce il fondo
immabiliare chiuso e riservato denominato “Fondo Investimenti per IAbitare”(di sequito il
“F|A"), con una politica di investimento focalizzata su iniziative locali che rispondono a requisiti
di interesse sociale; & if primo fondo facente parte del SIF;

Finanziaria Interazionale Investments SGR S.p.A (di seguito anche la “SGR") ha istituito e
gestisce il fondo comune di investimento immobiliare, di tipo chiuso, riservato, denominato
“Finint Abitare FVG” (di seguito il “Fondo”), finalizzato alla realizzazione di iniziative
immobiliari,nella regione de! Friuli Venezia Giulia, funzionali ad incrementare la dotazione di
alloggi sociali nel rispetio della normativa vigente in tema di housingsociale e alla successiva
valorizzazione delle iniziative realizzate nella regione det Friuli Venezia Giulia;

- In data 10 maggio 2013 la SGR ha ottenuto la delibera definitiva di Cdpi SGR relativa
allinvestimento del FIA nel Fondo, per un importo massimo pari al 60% del totale degli importi

sottoscritti del Fondo;

- 1l Fondo ha individuato un’interessante opportunitd di investimento localizzatain una zona
semicentrale del Comune di Maniago, pill precisamente invia Vittorio Veneto fabbricato
industriale “Ex Due Cigni” (di seguito I' "Operazione”).Tale Operazione prevede la realizzazione
di un edificio composto dal4alloggi ad uso residenziale,tutti gli alloggi saranno dotati di cantina
ed aimeno un box (di seguito I"Immobile™); ' .

- Al fine di riqualificare larea degradata®Ex Due Gigni® di Via Vitiorio Veneto il Consiglio i
Comunale di Maniago n. 84 del 7.10.2010ha adottato la Variante urbanistica n. 25c, (di
trasformando tale zona da D3 (insediamenti produttivi esistenti) a B3 (zona residenziale
soggetta a piano attuativo);

- In data 12.10.2010, aderendo alfavviso pubblico di manifestazione di interesse per la i
realizzazione di alloggi sociali,approvato con Deliberazione della Giunta Regionale del FVG n. S.p

1479 del 9.92010 a valere sui fondi Nazionali di cui al DPCM 16.7.2009, la Del Mistro .iscr
Giacobbe-Impresa Edile S.p.A ha presentato formale istanza presso la Direzione Centrale dei Iscr
Lavori Pubblici della Regione FVGper I'assegnazione di parte dei fondi, allegando il progetio di non

inve

massima e gli elaborati tecnico-economici necessari; "FIN

. Detta richiesta & stata unitamente sottoscritta anche dalSindaco del Comune di Maniago, in L
esecuzione alla Delibera di Giunta Comunale n. 213 del 8.10.2010 e dal Presidente del’ATER (dis
di Pordenone, giusta Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 6498 del 7.1 0.2010; (il ¢

- Con Delibera della Giunta Regionale del Friuli Venezia Giulia n. 301/2012 il progetto di
recupero urbanistico del sito industriale abbandonato “Ex Due Cigni” & stato ammesso nel
Piano Nazionale di Edilizia Aitativa di cui al DPCM 16.7.2009;

- UOperazione presuppone che i 14 alloggi siano riconducibili alla definizione di “alloggio
sociale” ai sensi del DM 22 aprile 2008, trattandosi di unita adibite all'uso residenziale, aventi le Al fin
caratteristiche di adeguatezza, salubrita e sicurezza di cui all'art. 2 comma 7 del DM 22 aprile
2008 destinate, ai sensi dellart. 1 comma 3 del DM,alla locazione per almeno otto anni ed

Le pi
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; éqche alla vendita, al fine perseguire l'integrazione di diverse fasce sociali e di concorrere al
"@glioramento di vita dei destinatari (art. 1, co. 4 DM 22 aprile 2008),con canoni che non
é_fc:éedono il limite massimo di cui all'art.2 comma 3 del DM 22 aprile 2008 (vd. All. n, 1);

fﬁ: particolare, con riferimento al’Operazione,si prevede a titolo indicativo, che i 14alloggi
““stanolocati a canone convenzionato per una durata pari ad almeno 8 anni (di seguito i “Criteri

Ui Gestione”); il Soggetto Attuatore si riserva a proprio insindacabile giudizio di poter rivedere i

Criteri di Gestione in funzione del'andamento di mercato, delle esigenze degli assegnatari e, in
ogni caso, tenuto conto degli interessi dei partecipanti al Fondo;

- In particolare, si informa che attualmente l'area su cui verrd realizzato I'lmmobile & di
proprietadella societa “Del Mistro Giacobbe-lImpresa Edile S.p.A.”. E’ intenzione della SGR
trasferire al Fondo la proprieta FImmobile, e dell'area su cui verra realizzato I'lmmobile,tramite
contratto di compravendita successivamente al completamento delllmmobile e
successivamente allavvenuta richiesta del certificato di agibilita. |’eventuale stipula dell’atto di
compravendita definitiva & altresi condizionata alla stipula della presente convenzione(di
seguito il “Closing dell'Operazione”, e la “Convenzione”);

- Nel caso in cui sia finalizzato il Closing dell’Operazione,con la stipula della Convenzioneil
Fondo si impegna - per tutta la durata della stessa - a non mutare la destinazione delle Unita
Abitative ai sensi del DM 22 aprile 2008,nel rispetto dei Criteri di Gestione previsti,

- Il Soggetto Attuatore dara incarico ad un qualificato operatore del settore per lo svolgimento
delfinsieme delle attivita connesse alla gestione tecnica e manutentiva dell!mmobile,
allamministrazione e gestione delle assegnazioni delle Unita Abitativenel rispetto dei criteri di
selezione dellutenza, alla gestione dei rapporti economici con i Destinatari, nonché alla
gestione delle relazioni tra i Destinatari degli alloggi e alle relazioni con la cittadinanza e I'ente
locale (di seguito il “Gestore Sociale”).

TUTTO CIO CONSIDERATO
i sottoscritti:

- "COMUNE DI MANIAGO" con sede [ S codice fiscale
................... rappresentato dal Dirigente del Servizio .........

(di seguito denominato “Comune”)
e

- "FINANZIARIA INTERNAZIONALE INVESTMENTS SOCIETA’' DI GESTIONE DEL RISPARMIO
S.p.A." con sede legale in Coneglianc (TV), Via Vittorio Alfieri n.1, Codice Fiscale enumero di

‘iscrizione al Registro delle Imprese di Treviso 03864480268, capitale sociale Euro 2.000.000,00,

iscritta al n. 186 dell'Albo delle Societa di Gestione del Risparmio tenuto presso la Banca d'ltalia,
non in proprio ma esclusivamente in qualiti di societa di gestione e per conto del fondo comune di
investimento, chiuso, immobiliare, diHousing Sociale, riservato a investitori qualificati, denominato
"FININT ABITARE FVG", in persona dell'Amministratore Delegato Dr. Mauro Sbroggid

(di seguito denominato “Soggetto Attuatore”)
(il Comune e il Soggetto Attuatore di seguito congiuntamente le “Parti” e singolarmente la “Parte”)
STIPULANO E CONVENGONO:
1. PREMESSE E DEFINIZIONI
Le premesse costituiscono parte’essenziale del presente atto essendo accettate dalle Parti.
Ai fini del presente atto si intendono:

Aoin g




COMUNE: soggetto cointeressato nell'attuazione delle politiche abitative e deputa’to
alia verifica del rispetto della presente Convenzione da parte del Soggetta

Attuatore;
SOGGETTO ATTUATORE: |l soggetto che, a sequito della stipula dell'atto di compravendita, dlvent

proprietario dellimmobile e sottoscrive la presente Convenzion:
assumendosi gli obblighi ivi previsti, anche avvalendosi del Gestord:

Socialeidentificato con apposito contratto nel territorio del FVG; h
DESTINATARI: i soggetti aventi i requisiti di cui al successivo art. 3.
2. OGGETTO

Oggetto della presente Convenzione & la gestione ad edilizia privata sociale di n.14 unita abitative
facenti parte dell’'lmmobile che verra realizzato nel Comune di Maniago in via Vittorio Veneto
denominato “Ex Due Cigni” (di seguito le “Unita Abitative”)sulle aree individuate catastalmente al

Catasto Edilizio Urbano Foglio 18 mappali 397 sub 3,4,8,9.

Il Soggetto Attuatore prevede, coerentemente con i Criteri di Gestione e nel caso si addivenga al
Closing dell'Operazione, di destinare 14 Unita Abitative alla locazione a canone convenzionato
per una durata pari ad almeno8 anni nel rispetto dei requisiti di cui al decreto interministeriale 22
aprile 2008 pubblicato nella G.U. n. 146 del 24 giugno 2008 recante “Definizione di alloggio sociale
ai fini dell'esenzione dall'obbligo di notifica degli aiuti di Stato, ai sensi degli articoli 87 e 88 del

Trattato istifutivo della Comunita europea”.

A parziale deroga a quanto previsto al presente articolo, il Soggetto Attuatore si riserva la
possibilita di cedere una parte ovvero la totalith delle Unita Abitative aiprezzi convenzionati stabiliti
nellallegato 1 della presente Convezione, qualora le condizioni di mercato lo consentano.

3. INDIVIDUAZIONE DEI DESTINATARI E GESTIONE DELLE UNITA ABITATIVE

L'individuazione dei Destinatari delle Unita Abitativeche si renderanno disponibili & effettuata dal
Soggetto Attuatore framite il Gestore Sociale.lindividuazione dei Destinatari avviene previa
adeguata pubblicita dell'intervento, dei suoi contenuti, dei beni offerti in locazione; del canone di
locazione, del prezzo di vendita, della necessitd della presenza dei requisiti, delle modalita di
accertamento degli stessi e dei controlli, delle responsabilita e degli effetti di cui agli articoli 75 e 76
del DPR 445/2000 consistenti in decadenza dei benefici, responsabilita penali e civili del
procedimento sopradetio e delle sue caratteristiche. 1l Soggetto Attuatore, anche per il tramite del
Gestore Sociale,provvede ad effettuareuno o pill pubblicazioni su quotidiani locali ed adotta
eventuali altre forme di pubblicita presso operatori del mercato della locazione/vendita immobiliare.

Il Soggeito Attuatoreanche tramite il Gestore Socialesi impegnaaltresi a pubblicizzare
preventivamente i criteri d’individuazione tra quanti presentano domanda e assicura che
comungue saranno rispettati i principi di trasparenza.

| requisiti economici e sociali delle categerie beneficiarie delle Unita Abitative destinate alla
locazione a canone convenzionato sono stabiliti ai sensi dell'articolo 11 del D.L. 25 giugno 2008,
n. 112 convertito con modificazioni dalla L. 6 agosto 2008, n. 133, recante “Piano nazionale di

edilizia abitativa approvato con D.P.C.M. 16 luglio 2009".

In-seguito ad un’analisi delle esigenze abitative nella zona oggetto dell'intervento, effettuata tramite
analisi del profilo di comunita, del contesto economico del fabbisogno abitativo e delle risorse
abitative del territorio, risulta che le fasce di popolazione con minore possibilita di accesso alla
casa sono le giovani coppie e i nuclei familiari di recente formazione con uno o pit figli. Pertanto
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s \I’offéfta.abitativa sara rivolta prevalentemente a questi soggetti che diverranno la comunita dei
residenti:
}.nuclei familiari a basso reddito, anche monoparentali o monoreddito, intendendosi per “basso
“rgddito” “un reddito familiare, calcolato secondo i criteri stabiliti dal D.lgs. 31 marzo 1998, n. 109 e
@%’L@%cessive modificazioni {criteri unificati di valutazione della situazione economica dei soggetti che
/. rithiedono prestazioni sociali agevolate), non superiore al limite stabilito dalfart.12 del
. *Regolamento di esecuzione dell'art.4 della legge regionale 7 marzo 2003, n.6 concernente le
- agevolazioni per {'edilizia convenzionata”. Tale limite viene aggiornato annuaimente sulla base
della variazione assoluta dell'indice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai e

degli impiegati verificatasi nell'anno precedente;

b) giovani coppie, a basso reddito, con o senza prole, quelie i cui componenti non superino
entrambi i 35 anni di eta, intendendosi per “giovane coppia” quella costituita da due persone che
sono legate da vincolo di matrimonio o da vincoli affettivi, ai sensi dell'art. 4, comma 1, del D.P.R.
n. 223 del 30 maggio 1989, da non pit di due anni, o che hanno effetiuato le pubblicazioni di
matrimonic e lo celebrano prima dell'assegnazione dell'alloggio;

In alternativa I offerta abitativa potra essere rivolta a:

c) anziani, le persone singole o i nuclei familiari composti da non pil di due persone delle quali
almeno una abbia compiuto 65 anni.

Il Soggetto Attuatore, ove il mutato contesto di mercato Io richiedesse e in accordo con il Gestore
Sociale, si riserva la facoltd, per tutta la durata della presente Convenzione, di assegnare le Unit
Abitative a categorie diverse rispetto a quelle sopra citate nel presente articolo purché rientranti
nelia definizione di cui al Decreto del Presidente della Regione 13 aprile 2004, n. 121e s.m.i.(di
seguito il “Regolamento”) in possesso dei requisiti di cui alf’ art. 12 del Regolamento e di seguito
rappresentati.

| requisiti soggettivi per beneficiare degli alloggi sono i seguenti:

a) essere cittadini italiani o di uno Stato appartenente all'Unione europea ovvero cittadini di Stati
che non aderiscono all'Unione europea, titolari di carta di soggiorno o possessori del permesso di
soggiorno di durata biennale;

b) avere la residenza o prestare attivitd lavorativa in un comune deila regione ovvero essere
cittadini italiani residenti all'estero che intendono rientrare in ltaiia;

¢) non essere titolari in tutto il territorio nazionale della proprieta, uso, usufrutto o altro diritto reale
di godimento di un'altra abitazione adeguata alle esigenze del nucleo familiare che non sia stata
dichiarata unita collabente ai fini del pagamento dellimposta municipale unica (IMU);

d) avere un reddito familiare, calcolato secondo i criteri stabiliti dal D.Lgs. 31 marzo 1998, n. 109 e
successive modificazioni (criteri unificati di valutazione della situazione economica dei soggetti che
richiedono prestazioni sociali agevolate), non superiore al limite stabilito dalfart.12 del
“Regolamento di esecuzione dellart.4 della legge regionale 7 marzo 2003, n.6 concernente le
agevolazioni per l'edilizia convenzionata”ovvero possedere, con riferimento al nucleo familiare
definito dal successivo art. 13 del Regolamento, un indicatore della situazione economica
equivalente (ISEE), non superiore a 29.000,00 € e un indicatore della situazione economica (ISE)
non superiore allimporto di 58.900,00 €. Tale limite viene aggiornato annualmente sulla base della
variazione assoluta dellindice ISTAT dei prezzi al consumo per le famiglie degli operai e degli
impiegati verificatasi nell'anno precedente. Si prevede inolire che i beneficiari abbiano un ISEE
minimo pari ad almeno tre volte Fammontare annuale del canone di locazione;

€) non avere avuto precedenti assegnazioni in proprietd o con patto di futura vendita di un alloggio
realizzato con contributi pubblici o precedenti finanziamenti agevolati in qualungue forma concessi



aindennizzo o a risarcimento del danno.

| requisiti devono essere posseduti al momento della presentazione della mamfestazmne qF
interesse e comungize al momento della stipula del contratio di locazione, da tutti | componenti deh”

nucleo familiare. NS

Ai fini della verifica dei requisiti soggeitivi del richiedente si fa riferimento alla nozione di nucleo
familiare stabilita dall'art. 13 del “Regolamento di esecuzione dell’art.4 della legge regionale 7
marzo 2003, n.6 concernente le agevolazioni per I'edilizia convenzionata”.

Ai fini della verifica del requisito dellimpossidenza di immobili si fa riferimento alla nozione di
abitazione adeguata stabilita dall'art. 12 comma 1 lett. ¢) det Regolamento di esecuzione dell'art.4
della legge regionale 7 marzo 2003, n.6 concernente le agevolazioni per I'edilizia convenzionata.

Alla scadenza della locazione non si provvede al rinnovo del contratto di locazione nel caso siano
venuti meno i requisiti di permanenza o per morosita del Destinatario.

Il Soggetto Attuatore, anche per il tramite del Gestore Socialeprima della scadenza del contratto di
locazione dovra richiedere ai Destinatari un’autocertificazione della permanenza dei requisiti per
Faccesso. Il Comune potra effettuare gli adeguati controlli. La mancata collaborazione
dellinquilino con il Gestore Sociale nella consegna della documentazione richiesta & causa di
impossibilita di rinnovo del contratio alla prima scadenza.

In caso di riscontrata falsita defle autocertificazioni, il Soggetto Attuatore comunichera [linefficacia
del contratto alfinguilino il quale procedera allo sgombero.

4. AMMONTARE DEL CANONE

Il cancne convenzionato di ciascuna Unita Abitativa & determinato nel piano economico finanziario
redatto daf Soggetto Attuatore, in funzione delle caratteristiche dell’'Unita Abitativa e in misura tale
da coprire gli oneri di realizzazione, recupero o acquisizione, nonché I costi fiscali, di gestione e di
manutenzione straordinaria delle Unita Abitative.

Ai sensi del combinato disposto dellart. 1 comma 3 e delfart. 2, commi2 e 3 del D.M. 22.4.2008 il
canone di locazione non potrd superare quello risultante dagli accordi locali sottoscritti ai sensi
dell'art. 2, comma 3, della I. n. 431/1998 e s.m.i. ovvero, qualora tali accordi non siano aggiornati, il
canone convenzionato annuo non dovra eccedere, ai sensi delfart 3, comma 114, della legge 24
dicembre 2003, n. 350, il 5% (cingue per cento) del valore convenzionale di ciascuna Unita
‘Abitativa, come meglio dettagliato nellallegato “1” alla presente Convenzione.

Nel contratto di locazione & prevista Pindicizzazione del canone di locazione in misura pari al 100%
della variazione dell'indice dei prezzi al consumo ISTAT.

Al canonie di locazione dovranno essere aggiunte VA e/o Pimposta di registro laddove applicabili.

Il cancne di locazione si considera al netto delle spese condominiali, le quali saranno quantificate
dall’ Amministrazione del complesso.

5. OBBLIGHI DEL SOGGETTO ATTUATORE

Il Soggetto Attuatore deve assicurare il mantenimento dellmmobile in buone condizioni generali
locative provvedendo alla manutenZzione straordinaria.

Il riparto delle spese per le manutenzioni e i servizi e ogni altro profilo a cid inerente & disciplinato
dalle disposizioni della Legge 392/78 e 431/98 e s.m.i.
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‘6. DURATA
- "Gii"obblighi della presente Convenzione hanno efficacia dalla data di Closing dellOperazione

.. perdureranno per i successivi 8anni.

Fr

7. CONTROLL

li Comune potra chiedere al Soggetto Attuatore la documentazione atta a verificare lo stato
d'attuazione ed il rispetto degli obblighi previsti dalla presente Convenzione.

Alla scadenza il Soggetto Attuatore e il Comune si riservano la possibilita di rinnovare la presente
Convenzione modificandola nei contenuti in funzione dei futuri accordi e del nuovo contesto di
mercato.

8. CLAUSOLA RISOLUTIVA

La presente Convenzione si risolvera laddove il Soggetto Attuatore non provveda, a seguito di
rituale diffida ad adempiere nel termine di trenta giorni o nel diverso maggiore termine indicato dal
Comune, a rimuovere una o pil delle seguenti inadempienze:

a) mancato rispetto degli impegni in tema di locazione a canone convenzionato;
b) mutamento di destinazione d'uso in corso di Convenzione;
c} mancata sottoposizione a procedure di pubblicita della disponibilitd delle Unita Abitative;

Qualora a seguito della diffida non vi sia stato adempimento, Pavvenuta risoluzione di diritto della
Convenzione dovra essere dichiarata dal Comune e avra ogni effetto di legge dal momento della
notifica al Soggetto Attuatore convenzionato.

Qualora linesatto adempimento o il ritardo siano determinati da causa di forza maggiore, il
Soggetto Attuatore dovra tempestivamente notificare tale circostanza al Comune di Maniago.

9. CONSENSO AL TRATTAMENTO DE! DATI

Ai sensi del D.Lgs. 196/2003 le Parti consentono il traitamento dei dati personali contenuti nella
presente Convenzione e nei successivi atti da essa derivati per finalitd esclusivamente connesse
alladempimento di obblighi contrattuali.

La presente Convenzione si compone, di una premessa ¢ di n. 9 articoli e di 1 allegato.

Letto, confermato e sottoscritto

Maniago, li

-Comune di Maniago Finanziaria Internazionale Investments SGR

per conto del Fondo Finint Abitare FVG




cessione”
Premessa }!’
Ai sensi dell'art. 2 comma 2 del D.M 22.4.2008, per gli interventi non fruenti di contribuj 0

agevolazioni pubbliche, ‘il canone di locazione dell'alloggio sociale di cui allart. 1, comma 2’4,3\
definito dalle regioni, in concertazione con le Anci regionali, in relazione alle diverse capacity:
economiche degli aventi diritto, alla composizione del nucleo familiare e alle caratteristiche ™.
dell'alioggio. L'ammontare dei canoni di affitto percepiti dagli operatori deve comunque coprire i
costi fiscali, di gestione e di manutenzione ordinaria del patrimonio tenuto conto, altrest, della

funzione sociale dell'alloggio come definito dal suddetto decreto”.

;az"

Determinazione del canone massimo annuo di locazione e prezzo massimo di cessione

Ai sensi del combinato disposto dell'art. 1 comma 3 e dell'art. 2, commi 2 e 3 del D.M. 22.4.2008 il
canone di locazione non potra superare quello risultante dagli accordi locali sottoscritti ai sensi
dellart. 2, comma 3, della I. n. 431/1998 e s.m.i.. ovvero, qualora tali accordi non siano aggiornati,
il canone convenzionato annuo non dovra eccedere, ai sensi delfart 3, comma 114, della legge 24
dicembre 2003, n. 350, il 5% (cinque per cento) del valore convenzionale di ciascuna Unita

Abitativa.

Per la definizione del valore convenzionale delle Unita Abitative si fa espresso riferimento ai valori
indicati nel progetto presentato congiuntamente dalla Del Mistro Giacobbe-Impresa Edile S.p.A,
dal Comune di Maniago e dal’ATER di Pordenone ed approvato con Delibera della Giunta
Regionale del Friuli Venezia Giulia n. 301/2012.

Il prezzo massimo di cessione delle Unita Abitative, tenuto conto delle diverse modalita di calcolo |
delle superfici, & dunque determinato moltiplicando il prezzo pari a 1.700 €/mq per la superficie i
complessiva (Sc) delf’ Unita Abitativa. Esso & riferito ad un p|ano mediano ideale dell' edificio e
potra pertanto variare in funzione del piano {e/o dell' esposizione, delia luminosita, della veduta,
della funzionalitd) in misura non superiore e non inferiore del 10% (dieci per cento) del prezzo
sopra indicato, con proporzione all'altezza del piano (o alle altre caratteristiche).

Tale prezzo & da considerarsi come massimo applicabile, fermo restando che il Soggetto Attuatore
potra comunque applicare prezzi inferiori a quelli stabiliti nella presente Convenzione, in relazione
anche alfandamento del mercato

i prezzo massimo di cessione verra indicizzato annualmente in misura pari al 100% della
variazione dell'indice dei prezzi al consumo ISTAT,

Superficie complessiva dell’alloggio
La superficie complessiva degli alloggi & data dalla somma dei seguenti parametri
a) l'intera superficie dell'unita immoaobiliare;

b) il 50 per cento della superficie delle autorimesse singole, comprensiva della quota parte degli
spazi di manovra;

c) il 20 per cento della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune, che, qualora
non quantificata, & stabilita forfettariamente in 12,5 metri quadrati;

d) il 25 per cento della superficie di balconi, terrazzeed altri accessori simili;
4

e) il 50 per centodelle cantine;

f) il 15 per cento della superficie scoperta di pertinenza dellimmobile in godimento esclusivo
dell'assegnatario, fino ad un massimo non eccedente la superficie di cui alla lettera a).




Lé‘%superfici di cui alte lettere a), b), d)ed e) del comma 1 si misurano al netto dei muri perimetrali e
“di quelli interni.

_Lafqd@t:a in superficie dei vani che abbia altezza utile inferiore a metri 1,70 non & computata”.
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Allegato £ alratto, rep. n. AGEN3 1 / 33%3%¢

o\ PROCURA SPECIALE

‘-. Il gottoscritto signor:
L g = =
Ca A

P
;?f SBROGGIO" MAURO, nato a San Zenone degli Ezzelini (TV) il

giorno 28 dicembre 1965, domiciliato per il presente atto

presso la sede della societd di cui appresso;

nella sua qualitd di Consigliere delegato della societd:

- 'FINANZIARIA INTERNAZIONALE INVESTMENTS SOCIETA DI GESTIONE |/

DEL RISPARMIO $.P.A.", in breve "FININT INVESTMENTS saﬁ\,\

S.P.A.", con sede in Conegliano (TV), Via Vittorio Alfieri n.

1, capitale sociale Euro 2.000.000,00 (duemilioni virgola ze-

EETECTRIIAT05 10 ra. - Fax 0422 412161

'
Yo zero) interamente versato, codice Ffiscale e numero d&i i-
scrizione al Regigtro delle Imprese di Treviso 03864480268
*L (soggetta all'attivitid di direzione e coordinamento di Finan- y
] .
ziaria Internazionale Holding S.p.A. con sede in Conegliano);- \_[
; AN
!
% munito dei necessari poteri in forza della delibera del Con-
7 r} x i L] L] I} » ~ L] ]
. siglio di Amministrazione della societs medesima in data 7
| -
§ novembre 2013, con il presente atto nomina e costituisce 3
; I
| procuratori speciali della predetta societd “Finanziaria In- _
Q;-::-;‘.&
S

ternazicnale Investments SGR 8.p.A.", con sede in Conegliano,

{(di segquito, la “Societd” o “Soggetto Attuatore”) i signori:

- DIEGO MARAFON, nato a Conegliane il 20 germnaio 1971 e domi-

ciliato din Conegliamo, vja V. Alfieri n. 1, codice fiscale

L MRF DGI 71A20 C957L;

-_SARA PAGANIN, nata a Conegliano {(TV) il 1° giugpne 1974 e

, domiciliata in Coneqliano (TV), vwvia V. Alfieri n. 1, codice




fiscale PGN SRA 74H41 C957M;

affinché 1 qui nominati procuratori (di seguitc, i ™“Procura-

tori”), in via tra loro disgiunta, Iin nome e per conto della

suddetta Societd mandante, esclusivamente in qualita di so-

cietd di gestione dél_ fondo di investimente immobiliare di

tipo chiusec riservato a investitori qualificati denominato

“Fonde Finint Abitare FVG@Y, in conformitd alla sopra richia-

mata delibera del Consiglio di Amministrazione della Societd

stegsa in data 7 novembre 2013, abbianc a sottoscrivere con

| controparte COMUNE DI MANIAGO, con gede in Maniago (PN},

Piazza TItalia n. 18, codice fiscale 81000530931 (d4i seguito,

il “Comune”}, 1la convenzione per la locazione a canone Ccon-

venzionato degli alloggi sociali di cui al D.M. 22 aprile

2008 e in attuazione del piano nazionale di edilizia abitati-

va previsto dal DPCM 16 luglio 2003 con riferimento all’immo-

bile oggetto di futura realizzazione gitco nel comune di Ma-

niago, in Via Vittorio Veneto {(di sequite, la “Convenzione”}.

Trattasi pill precisamente di n. 14 unitd abitative facenti

parte dell’Immobile che verrad realizzatc nel Comune di Mania-

go in via Vittorio Veneto denominato TEX Due Cigni” (di se-

quito le ™Unitd Abitative”)sulle aree individuate catastal-

mente al Catasto Edilizio Urbano come sedue:

-

TN COMUNE DI MANIAGO (PN)

Fogqlio 18, Mappale 337, subalterni 3,4,8,9.

Quanto_ sopra con espressa facoltd di individuare e descrivere




cgon gli esatti dati catastali le suddette Unita Abitative.

La Societd mandante, come sopra rappresentata, precisa che

con la presente procura viene attribuito ai suddetti Procura-

tori il potere di stipula della Convenzione, negoziandone al

1

meglio termini e condizioni, a condizione che nella stipulan-

da Convenzione sia precisato quanto segue:

- la Convenzione =i risolverd laddove il Scggetto Attuatore

non provveda, a seguito di rituale diffida ad adempiere nel

termine di trenta gicrni o nel diverso maggiore termine indi-

cato dal Comune, a rimuovere una o pill delle seguenti inadem-

pienze:

a) mancato rispetto degli impegni in tema di loca-

zione a canone convenzionato;

b) mutamento di destinazione d‘use in corso di Con-
venzione: - - -
c) - mancata sottoposizione a procedure di pubblicita

della disponibilitd delle Unitd Abitative;

-~ _gualora a seguito della diffida non vi sia stato adempimen-
-

to, l’avvenuta risoluzione d&i diritto della Convenzione dovra

essere dichiarata dal Comune e avri ogni effetto di legge dal

momento della notifica al Soggetto aAttuatore convenzionato;

- _gualegra 1l'inesatto adgnpiment'o o il ritardo s=siano determi-

nati da causa di forza maggiore, il Soggetto Attuatore dovra

tempegtivamente notificare tale circostanza al Comune.

I gui nominati precuratori speciali, Diego Marafon e Sara Pa-




ganin, sono inoltre autorizzati a sottoscrivere tutti gli at-?

ti, contratti e documenti allo scope utili e/o necessari, a

fare ingomma, anche se trattasi di usare poteri non espressa-

mente previsti, tutto quel che far potrebbe la parte mandan-

te, se fosse presente, per il perfetto espletamento del man-

dato, che per quanto innanzi viene conferito con la clausecla

dell’ut alter ego.

8i ritiene sgin da ora valido, rato e fermo 1l’operato dei come

sopra nominati procuratori speciali, Diego Marafon e Sara Pa-

ganin, senza bisogno di alcun ulteriore atto di ratifica e

conferma.

La Societd si impegna incondizionatamente a manlevare i Pro-

curatori da ogni azione, pretesa, costc e spesa derivanti

dall‘esercizio di qualsiasi potere conferito ai sensi della

presente procura.

/ . i
I} tutto con obblf@o di rengdiconto.

el 7
L

REPERTORIO N. 206D

AUTENTICA DI FIRMA

REPUBBLICA ITALIANA

Certifico 1o sottescritto dottor Gianluca Forte, Notaio in

4

Trevigo, con gtudio in Viale Monte Grappa n. 28 ed iscritto

nel Ruolo del Distretto Notarile di Trevisc, che ia firma in

calce alla suestesa scrittura privata e a margine del foglio]




| intermedio, & stata apposta alla mia presenza, previa lettura

da me datane, dal Sigmor:

- S5BROGGIO’ MAURO, nato a San Zenone degli Ezzelini (7TV} il

giorno 28 dicembre 1965, domiciliato per il presente atto

presso la sede della societd di cui appresso;

nella sua qualitd di Consigliere delegato della societa:

- "FINANZIARIA INTERNAZIONALE INVESTMENTS SOCIETA DI GESTIONE

DEL RISPARMIO S.P.A.", in breve "PININT INVESTMENTS SGR

S-P.A.", con sede in Conegliano (TV), Via Vittorio Alfieri n.

1, capitale sociale Euro 2.000.000,00 (duemilioni virgola ze-

ro zero) interamente versato, codice fiscale e numero di i-

scrizione al Registro delle Imprese di Treviso 03864480268

r

(soggetta all'attivitd di direzione e coordinamento di Finan-

ziaria Internazionale Holding S8.p.A. con sede in Coneglianao) ;

munito dei necessari poteri in forza della delibera del Con-

siglio di Amministrazione della societi medesima in data 7

novembre 2013,

della cui identitd personale, qualifica e poteri ip Notaio

S0n0 certo.




Pegato . alfatto, rep. n.46LE 31/33R 3 X

Allegato “1": “Determinazione del canone massimo annuo di locazione e prezzo massimo di
cessione”

Premessa

Al sensi delfart. 2 comma 2 del D.M 22.4.2008, per gli interventi non fruenti di contributi o
agevolazioni pubbliche, “il cancne di locazione dell'alloggio sociale di cui affart. 1, comma 2, &
definito dalle regioni, in concertazione con le Anci regionali, in relazione alle diverse capacita
economiche degli aventi diritto, alla composizione del nucleo familiare e alle caratteristiche
dell'alioggio. L'ammontare dei canoni di affitto percepiti dagli operatori deve comunque coprire i
costi fiscali, di gestione e di manutenzione ordinaria del patrimonio tenuto conto, altresi, della
funzione sociale dell'alloggio come definito dal suddetto decreto™.

Determinazione del canone massimo annuo di locazione e prezzo massimo di cessione

Ai sensi del combinato disposto delfart. 1 comma 3 e dell’art. 2, commi 2 e 3 del D.M. 22.4.2008 il '
canone di locazione non potra superare quello risultante dagli accordi locali sottoscritti ai sensi i
dell'art. 2, comma 3, della . n. 431/1998 e s.m.L. ovvero, qualora tali accordi non siano aggiornati,
il canone convenzionato annuo non dovra eccedere, ai sensi dell'art 3, comma 114, della legge 24
dicembre 2003, n. 350, il 5% (cinque per cento) dei valore convenzionale di ciascuna Unita

Abitativa. |

Per la definizione del valore convenzionale delle Unita Abitative si fa espresso riferimento ai valori |
indicati nel progetto presentato congiuntamente dalla Del Mistro Giacobbe-Impresa Edile S.p.A,

dal Comune di Maniago e dallATER di Pordenone ed approvato con Delibera della Giunta ,
Regionale del Friuli Venezia Giulia n. 301/2012. '

| prezzo massimo di cessione delle Unita Abitative, tenuto conto delle diverse modalita di calcolo
delle superfici, & dunque determinato moltiplicando il prezzo pari a 1.700 €/mq per la superficie
complessiva (Sc) dell’ Unita Abitativa. Esso € riferito ad un piano mediano ideale dell’ edificio e
potrd pertanto variare in funzione del piano (e/o dell esposizione, della luminosita, della veduta,
della funzionalitd) in misura non superiore e non inferiore del 10% (dieci per cento) del prezzo
sopra indicato, con proporzione al'altezza del piano (o alle altre caratteristiche).

Tale prezzo & da considerarsi come massimo applicabile, fermo restando che il Soggetto Attuatore
potra comunque applicare prezzi inferiori a quelli stabiliti nella presente Convenzione, in relazione
anche allandamento del mercato

Il prezzo massimo di cessione verra indicizzato annualmente in misura pari al 100% della
variazione dell'Indice dei prezzi al consumo ISTAT.

Superficie complessiva dell’alioggio
La superficie complessiva degli alloggi & data dalla somma dei seguenti parametri:
a) l'intera superficie dell'unita immobiliare;

b) il 50 per cento della superficie delle autorimesse singole, comprensiva della quota parte degli '
spazi di manovra;

c) il 20 per cento della superficie del posto macchina in autorimesse di uso comune, che, gualora
non quantificata, & stabilita forfettariamente in 12,5 metri quadrati;

d) il 25 per cento della superficie di balconi, terrazzeed alfri accessori simili;
e) il 50 per centodelle cantine; *

f) il 15 per cento della superficie scoperta di pertinenza dellimmobile in godimento esclusivo
dell'assegnatario, fino ad un massimo non eccedente la superficie di cui alla lettera a).

i



';_,:f'f .. Le superfici di cui alle lettere a), b), d)ed &) del comma 1 si misurano al netto dei muri perimetrali e
di quelli interni.

La quota in superficie dei vani che abbia altezza utile inferiore a metri 1,70 non & computata”.
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